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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucririi: PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN )
DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- Proiectant: S.C. PVD ARHITECT S.R.L. Tg. - Jiu;
sef proiect: arh. Pasére Viorel Dorel
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
- Data elaborarii: MAI 2025

1.2. Obiectul lucrarii

Beneficiarii Pitian Firiza Cristina, Masci Ioan, Alimanitu Nicolae Cosmin,
Bertesteanu Sandu Dorel §i Ioana, Banici Valerica, Saraolu Ion Valeriu, Lepéadatu
Mariius si Lepddatu Adriana, Danciu Laurentiu Gheorghe, Sgaia Alexandru Aurel,
Sgaia Andrei, Zgripcea Nicolae Alin, Somicescu Gheorghe Marin, Manea Constantin
Andrei, Popescu Ciprian Florin, Popescu Daniel Nicolae, Adam Albastroiu Corina,
Adam George, Cilinescu Rizvan Mihai, Gilcescu Iuliana Raluca, Licd Alexandra
Madalina, Licd Alin Dumitru, Lungu Petrici si Ana Maria, Predescu Dumitru
Alexandru, Bejera Andreea Alexandra, Costoiu Ctilin Riizvan, Costoiu Anca Gisela,
Lungu Alexandru Gabriel, Genes Dan, prin reprezentant ZGRIPCEA NICOLAE
ALIN a solicitat Primériei mun. Tg.- Jiu aprobarea introducerii terenurilor, pe care le
detin, din extravilan in teren intravilan pentru dezvoltare zoni locuinte si functiuni
complementare, drept pentru care a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 621 din
12.05.2025. Terenul studiat, este in totalitate proprietate privati si apartine
beneficiarilor mai sus mentionati, in conformitate cu Actul de dezmembrare
autentificat sub nr. 3867/1 din 04.07.2023 si tabel anexat.

Terenul studiat se compune din mai multe loturi (cu numerele cadastrale de la
69201 péna la 69243), are o suprafati totali de 16.204,00 mp si este situat in
extravilanul mun. Tg.-Jiu, jud. Gorj.

Terenul este situat in apropierea UTR-lui 30 — zona de locuinte individuale
Calea Severinului si UTR 32 — zona de locuinte individuale Panduri — Voinigesti, in
vecindtatea zonelor de locuinte extinse prin PUZ-uri.

Terenul este parcelat si are o suprafatd totald de 16.204,00 mp din care
12.600,00 mp este teren destinat pentru locuinte (42 de loturi a cate 300,00 mp) si
3.604,00 mp este teren destinat pentru stradi de 7,00 m latime, cu dublu sens si 2
trotuare de cate 1,00 m.

Folosinta actuala a terenului extravilan este de teren arabil.



In realitate, terenul este nefolosit si neexploatat, pe care au crescut buruieni.

Terenul studiat se Invecineaza:

-lanord est - cuteren cu nr. cad. 41978,

-lasud est - cudrum de acces cu nr. cad. 70516;

- la sud vest - cu teren cu nr. cad. 59372;

- lanord vest - cu hodinau Hc 86.

Nu este instituit un regim special asupra terenului studiat, dar pentru
introducerea terenului In intravilan, schimbarea destinatiei terenului si stabilirea unor
reglementari privind functiunile si constructiile propuse, Priméria a considerat necesar,
in conformitate cu Legea 350/2001 actualizatd, Ordinul 233/2016, Ghidul GM-010-
2000, Codul Civil, elaborarea unui PUZ pentru terenul studiat. Reglementarile fiscale
sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru localitéti urbane.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei de proiectare inaintati de cétre
reprezentantul  beneficiarilor, care prevede stabilirea reglementérilor dr
construibilitate pe lotizarea terenului existentd, in vederea construirii de locuinte si
functiuni complementare (sociale, comert, servicii, turism).

Functiunea dominantd (locuinte) propusd de beneficiar si sustinutd prin
prezentul PUZ este in corelare cu vecindtatea de pe latura nord—est si sud-est si poate
fi integratd in destinatia datd prin PUG, aprobat, UTR 30 — zona de locuinte
individuale Calea Severinului si UTR 32 — zona de locuinte individuale Panduri —
Voinigesti. Zona din care face parte si terenul studiat este, in continuare, in plinad
dezvoltare, iar de-a lungul strazilor publice existente au fost realizate si aprobate mai
multe PUZ-uri pentru locuinte si functiuni complementare.

Terenul este, in cea mai mare parte, plan cu declivititi minore care nu necesita
amenajdri suplimentare pentru sistematizarea pe verticald. Investitiile propuse pot
aduce plus valoare proprietarilor, zonei invecinate si localittii.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeazi impactul vizual asupra
mediului natural prin implementarea unor constructii noi Intr-un spatiu liber din
extravilanul municipiului Tg.- Jiu, precum si impactul asupra existentei si activitatii
umane din zona imediat invecinati, in baza unor documentatii cadastrale si
documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizérii functionale a zonei (o cerintd in vederea motivérii
necesitatii schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiati);
- incadrarea in refeaua de circulatie existentd si asigurarea completd cu utilitati
a zonei;
- enuntarea conditiilor de amplasare §i realizare a constructiilor propuse
(distante, inal{ime, POT, CUT).
Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare .
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constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire individuale pentru
constructiile propuse si pentru lucririle conexe necesare.

Tinénd cont c3, terenul studiat este inconjurat de terenuri extravilane libere §i la
distantd micd de acesta exista constructii in regim de iniltime P ... P+2, se propune ca
si constructiile studiate si fie tratate in concordanti cu constructiile invecinate in ceea
ce priveste regimul de indlfime (maxim P+2).

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

e Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

e Reglementarea caracterului, terenului studiat;

¢ Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existent3
si cu situatia propusi, daci este cazul;

® Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

* Realizarea lucririlor rutiere §i tehnico-edilitare, necesare asiguririi unei
infrastructuri adecvate;

* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent.

1.3. SURSE DOCUMENTARE:
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmitoarele
informatii cu caracter analitic:

- Plan Urbanistic General Targu-Jiu, aprobat prin HCL nr. 279/2023;

- Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul Nafional de Cercetare §i Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizare 2009-2011,
intocmit de Universitatea de Arhitectura si Urbanism Ion Mincu Bucuresti
— Centrul de cercetare, proiectare, expertizare si consulting, contract nr.
11/2009.

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si

eTerra-Public - Geoportal ANCPI
In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia
proiectantului urmitoarele:
- Certificatul de Urbanism nr. 621 din 12.05.2025;
- Act Dezmembrare nr. 3867/1 din 04.07.2023 emis de Aldoiu Mariana Mirela;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:1000, intocmit de ing.
Cosmin Nicolae Gruescu;
- Plan topografic cu coordonate teren scara 1:1.000, intocmit de ing. Aurel
Marinescu, avizat de OCPI Gorj;



- Studiu geotehnic elaborat de S.C. FREYA PROJECT S.R.L.
- Aviz de oportunitate nr. 190 din 17.10.2025 eliberat de Priméria mun. Tg.- Jiu
Baza legala:

Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu
modificérile si completarile ulterioare;

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de construire cu
modificarile si completirile ulterioare;

Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulametelor locale de urbanism,
indicativ.  GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrérilor
publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul Ministrulv”
lucrarilor publice si amenajariiteritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitétilor, republicata;

Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si
turismului nr.2.701/2010;

Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
s@natate publicd privind mediul de viata al populatiei;

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privin protectia mediului,
aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 265/2006 cu modificérile si
completérile ulterioare;

Hotardrea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin
Ordinul ministrului lucrérilor publice, transporturilor si locuintei nr.649
din 25 aprilie 2001,

Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Tg.-Jiu.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1. Evolutia zonei

Dacé in primii ani dupd 1990 s-au facut pagi marunti in dezvoltarea investitiilor
particulare, in ultimii ani, beneficiind si de sprijinul unor documentatii de specialitate,
al circulatiei informatiilor, al tehnologiilor moderne si performante, al unei organizari
mai eficiente, sau al sprijinului mai mare acordat de autorititile locale si judetene,
investitiile au demarat cu pasi timizi si, pe parcurs, au ciipitat amploare, extinzAndu-
se zonele de locuire, gasindu-se noi locatii adecvate. Deasemeni, cu cit zona se
dezvoltd si dovedesc viabilitatea lor, cu atit cerintele cresc si devine o prioritate
majord gasirea unor solutii corecte privind realizarea acestor investitii noi, intr-un
cadru adecvat, potrivit.

Trebuie s privim arhitectura altfel. Lumea s-a schimbat. Pandemia, conflictele,
crizele globale ne-au fortat s3 regdndim cum triim, cum lucrim, cum construim.

Realitatea evolueazd rapid, iar tehnologia, stiinta si inteligenta artificiala,
politica rescriu regulile arhitecturii.

Nu construim doar cladiri, cream experiente. Avem nevoie de spatii care
evolueazd odatd cu noi. Flexibilitate, sustenabilitate, inteligent.

Arhitectura este cu si despre oameni, despre felul in care ne simtim intr-un loc,
despre interactiuni si conexiuni.

Oragele trebuie si devind mai umane, spatiile mai vii. Intr-o lume cu resurse
limitate, arhitectura trebuie si ofere solutii care protejeazi mediul si imbunititesc
calitatea vietii. Cladiri verzi, orase eco, regenerare urbanid, surse alternative de
energie, design responsabil. Arhitectura este inovatie, dar aceasta ca si realitatea
argumentatd si tehnologiile emergente, trebuie si serveasci umanitatea, si aiba suflet
si sd transmitd emotie. Nu renuntim la trecut, 1l redefinim, pentru ci arhitectura poate
imbina patrimonial cu viitorul (restaurare, reinterpretare, reinventare).

Nu construim doar cladiri, cream experiente. Avem nevoie de spatii care
evolueazi odata cu noi. Flexibilitate, sustenabilitate, inteligents.

Terenul studiat este situat, conform PUG municipiu Tg.- Jiu in extravilanul
municipiului. Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu reglementirile din
PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zona de locuinte individuale.

Functiunea dominant3 este de locuire.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fird stabilirea unor
reglementiri urbanistice pe zona studiati ce vor fi stabilite prin PUZ. Beneficiarii
au demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a putea, dupa aprobarea ei, si
realizeze investitiile propuse, dup3 obtinerea autorizatiei de construire pentru fiecare

locuingi in parte, in conditiile respectirii normelor in vigoare.



2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in extravilanul mun. Tg.-Jiu, jud. Gorj, tarlaua 95,
parcelele 54/4 si 54/3 si se compune din mai multe loturi (cu numerele cadastrale de
la 69201 pana la 69243).

Terenul este parcelat si are o suprafatd totald de 16.204,00 mp din care
12.600,00 mp este teren destinat pentru locuinte (42 de loturi a céte 300,00 mp) si
3.604,00 mp este teren destinat pentru stradd de 7,00 m litime, cu dublu sens si 2
trotuare de céte 1,00 m.

Folosinta actuali a terenului extravilan este de teren arabil. In realitate, terenul

este nefolosit si neexploatat, pe care au crescut buruieni.

Terenul studiat se invecineaza:

-lanord est - cuteren cunr. cad. 41978,

-lasud est - cu drum de acces cu nr. cad. 70516;

- la sud vest - cu teren cu nr. cad. 59372;

- lanord vest - cu hodinau Hc 86.

Terenul este situat in apropierea UTR-lui 30 — zona de locuinte individuale
Calea Severinului si UTR 32 — zona de locuinte individuale Panduri — Voinigesti, in
vecindtatea zonelor de locuinte extinse prin PUZ-uri.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Studiul geotehnic intocmit de SC FREYA PROJECT SRL prezintd conditiile de
teren Cadrul natural si amplasamentul obiectivului de investitii

Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief.

Se disting luncile aluvionare ale raului Jiu si paraurilor Susita la E si Amaradia
la V, dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboari lin spre S.

Réurile ce curg pe suprafata orasului formeazi intrénduri cu terase si lunce
aluvionara in formatiunile deluroase din amonte.

Panta versantilor din zona NE (Dragoieni - Preajba) este putin abrupti, iar
terenul este stabil din punctul de vedere al fenomenelor distructive de versant
(alunecari, ogase, eroziuni de mal). Versantii dealurilor din NV sunt mai abrupti si
prezinta ugsoare fenomene de instabilitate prin unele desprinderi locale de suprafete, dar
vailor care afecteazd orasul sunt dispusi in general spre E si V, mai putin spre S.

Zona de lunca aluvionara, aproximativ pland, se intinde de-a lungul raului Jiu, cu
0 usoard pantd spre S, unde se uneste cu luncile rdurilor Susita si Amaradia, intr-o
vastd zond de cdmpie aluvionard. Cele trei terase sdpate de rdul Jiu de-a lungul
timpului, sunt terasa superioard “Ciocérlanul” sau “Poiana Narciselor” cu altitudine de



240,00 m, terasa medie cu 20,00 m mai jos, terasa inferioars intre 205,00 — 210,00 m,
pe care este situati cea mai mare parte a orasului.

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasd si lunci aluvionari prezinti
un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din apele de suprafat3.

Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 — 2,00 m adancime, dupad cum
urmeaza :

* 1interasa joasi si luncd aluvionari a raului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

- 1,20 - 2,80 m in zona industriala N

- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

- 1,70 -3,50 min zona de S

¢ in zona strazilor Islaz si Al. I. Cuza intre 0,70 - 1,10 m ;

* in terasa inaltd a Jiului (zona Coloana fara sfarsit - PECO Calea Bucuresti)

intre 1,50- 1,80 m ;

» inplatoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

Prin configuratia geograficd, zona municipiului Tg-Jiu se incadreazi in zona
vegetatiei de lunci. Aceastd formatiune vegetali are caracter areal, se intinde in luncile
rurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avind lungime mai mare si exces
de umezeald. Speciile caracteristice sunt salciile, uneori amestecate cu rachiti si plop
alb sau negru, arinul alb sau negru.

Ca vegetatie ierboasd, in pajistile din lungul raurilor cresc coada vulpii si
hameiul, a cérui floare e utilizati la fabricarea berii de casi. Pirisind zona de lunca,
inspre versantii interfluviilor apar porumbarul si rugul, care fac tranzitia spre padurile
de stejar. In aceasta zona predomind esentele de gorun, cer, garnité, stejar pedunculat si
chiar fag.

in partea NE a oragului, pe cdmpul Ciocdrlau, a existat rezervatia cu flord
relictd de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce constituia un
monument al naturii §i era ocrotitd prin lege. Prin realizarea unor plantatii de pomi
fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusi.

Datele geotehnice sunt prezentate in documentatiile de specialitate atasate,
studiu geotehnic intocmit de SC FREYA PROJECT SRL.

Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Investigatiile de teren au avut drept scop recunoagterea terenului, cunoasterea
stratificatiei terenului, a continuitatii stratelor si a nivelului apei subterane. Pentru
stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, a fost executat 2 foraje
geotehnice - F1 si F2, pand la adéncimea de 3.00 m, rezultatele fiind prezentate in fisa
de foraj.



Parametrii geotehnici recomandati

Parametrii geotehnici caracteristici recomandati sunt conform NP 122/201:
pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce se vor realiza.
Parametrii de calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

Incadrarea obiectivului in ,,Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se
gaseste zona studiatd se face In conformitate cu Monitorul Oficial al Roméaniei: Legea
nr.575/noiembrie 2001: Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a: zome de risc natural si GT006-97 “Ghid privind
identificarea §i monitorizarea alunecarilor de teren gi stabilirea solutiilor cadru de
interventie, in vederea prevenirii §i reducerii efectelor acestora, pentru siguranta in
exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilititii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare i intr-o zond data pentru un anumit tip d
dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamént, inundatiile si
alunecirile de teren.

O  Cutremurele de padmaént: zona de intensitate seismicé pe scara MSK este 7, cu o
perioada de revenire de cca. 100 ani;

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani este de 0,15g;

Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

0O  Inundatii: aria studiata se incadreazi in zone fira nici un risc inundatii, conform
hartilor de hazard si risc la inundatii intocmite de Administratia Nationalda APELE
ROMANE (figura nr. 9, preluata de la urmaétorul link
http://gis2 rowater.r0:8989/flood/.

Amplasamentul propus pentru constructie este incadrat in categoria fara risc, iar
din punct de vedere al precipitatiilor maxime cadzute in 24 h, amplasamentul se
incadreaza in cadrul acelor precipitatii maxime cu valori intre 100-150 mm.

Alunecari de teren: aria studiati nu se Incadreazd in zone cu potential de
producere a alunecérilor ridicat, cu probabilitate de alunecare mare.

Tindnd cont de complexitatea si dimensiunea lucririlor ce se vor executa,
acestea se incadreazad 1n categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus. Categoria
geotehnicd 1, include doar lucréri mici si relativ simple, pentru care este admiti ca
exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind experienta dobinditd si
investigatiile geotehnice calitative, iar pentru care riscurile pentru bunuri si persoane
sunt neglijabile. Nu existd probleme legate de stabilitatea generali sau locald a
amplasamentului. Adancimea de fundare va fi la -1,10 m fatd de suprafata terenului
natural, sub adancimea de inghet, care in cazul acesta este de 90 cm, iar sistemul de
fundare se recomanda a fi format din fundatii directe, de tipul fundatie directd izolatz.
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sau continua, urméand ca analiza cotelor de fundare si dimensiunile fundatiilor, si fie
evaluate in urma si a celor ce se prezintd in studiul geotehnic de fati. Inainte de
turnarea betoanelor in fundatii nu este admisid stagnarea apelor de precipitatii in
excavatii, pentru a nu produce innoroirea si degradarea terenului.

Pentru sdpéturi de pand la 1,0 m adancime, taluzurile provizorii pentru faza de
executie vor fi realizate cu pante de 3:1, cu conditia depozitirii materialului excavat la
distantd de minimum 5 m de limita superioard a sipiturilor; se recomandi ca ultimii 25
cm de sapiturd (inainte de atingerea cotei de fundare) si fie Inliturati imediat inainte
de turnarea betoanelor.

Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panti de
1:1.5 iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi protejate prin
Inierbare intr-un strat de sol vegetal. Se recomanda ca executia lucririlor de fundare si
amenajare a incintei si se desfigoare cu asistentd tehnici de specialitate.

Evaluarea presiunii conventionale de bazi si a capacititii portante

Presiunile conventionale conform STAS 3300/2 — 85

Valoarea de bazi pentru presiunea conventionald Pconv de bazi care se va lua in
calculul terenului de fundare va fi de 250 kPa pentru sarcini fundamentale, 14timea
talpii fundatiei B = 1,00 m si adincimea D = 2,00 m.

Pconv de baza = 250kPa;

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;

Stratificatia terenului:

Stratificatia terenului de fundare este unitari pe toata suprafata de amplasament
a obiectivului care se proiecteaza. Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcituiesc
terenul de fundare, sunt de natura aluvionara si apartin cuaternarului superior.

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, au fost executate
2 foraje geotehnice - F1 si F2, pand la adincimea de 3.00 m, rezultatele fiind
prezentate in fisa de foraj.

Sondaj - S1

0,00 - 0,15 m - sol vegetal argilos;

0,15 - 0,90 m - argila nisipoasa, cafenie (depozite de lunci aluvionar);

0,90 - 3,00 m —nisip grosier, pietris cu bolovianis (depozite grosiere de terasi
aluvionar3), strat care se continui in adancime.

Sondaj — S2

0,00 - 0,20 m - sol vegetal argilos;

0,20 - 1,00 m - argila nisipoasd, cafenie (depozite de lunci aluvionari);

1,00 - 3,00 m —nisip grosier, pietris cu bolovinis (depozite grosiere de terasi
aluvionard), strat care se continud in adancime.
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Indici geotehnici de baza ai terenului

Pe intervale de adancime, depozitele care alcituiesc stratificatia terenului d
fundare, sunt caracterizate de urmaétorii indici geotehnici de baza:

a) Stratul cu argile prdfoase din intervalul de addncime 0,15 (0,20)-0,90 (1,00),

- umiditatea naturala -w % =24,70%;

- greutatea volumica la umiditatea naturald -y, = 19,80 KN/nr;

- porozitatea -n% =42,35%;

- indicele porilor -¢=0,72;

- indicele de plasticitate - 1, = 21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta - 1, = 0,83 (plastic vartoasd);

- gradul de umiditate - S; = 0,78 (practic saturat);

- umflarea libera - U;= 110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioara - ¢° =18

- coeziunea -c =16 kPa;

- modulul de compresibilitate edometrica - M, 3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)

Jfractii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

- 44 % = praf;

- 35%=argila 100 %
b) Stratul cu pietruiri §i bolovdnisuri in matrice nisipoasd - argiloasa din bazd.

- umiditatea naturald -w% =7,0%;

- greutatea volumica -yw  =20,7KN/m’;
- porozitatea -n% =34,0%;

- indicele porilor -e =0,51;

- unghi de frecare interioara -¢° =30°;

- coeziunea - ¢ = 0,00 kPa;

- modulul de deformatie liniarad - E =20.000 kPa;
- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);
fractii granulometrice
11 % = pietris mare;
34 % = pietris mic;
18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;
1 % = praf,
Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnicd asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat In studiu, cu caracteristicile geotehnice ale padmanturiloi
12



din zonele adiacente, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare.

1. Interval de adéncime 0,15 (0,20) — 0,90 (1,00) m.

- Stratul de fundare este alcatuit din argild nisipoasi, cafenie (depozite de lunca
aluvionard). Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este de 220 kPa.

2. Interval de adéncime 0,90 (1,00) — 3,00 m.

- Stratul care se continud in addncime, este constituit din nisip grosier, pietris cu
bolovinis (depozite de terasi veche aluvionari).

- Presiunea conventionala de calcul a terenului de este de 250 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil situAndu-se la adancimi medii
adéncimea de -1,50 m, in cele mai defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

- Apa subterand prezintd agresivitatea carbonici slabi fati de betoane.

- Adancimea minimi de fundare va depasi in toate cazurile adancimea de inghet
a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomandi fundarea
obiectivului in stratul cu argile prifoase, la adncimea minima de -1,00 m fata de
terenul natural.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de bazi pentru fundatii, avand latimea tilpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare Dy= 2,0 m fati de terenul sistematizat. Corectiile de latime si
adéncime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si addncimea de fundare reali a obiectivului, dupi metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulti:

- Zona seismici de calcul ,, E "

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks = 0,12

Intensitatea seismicd, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

- Greutatea de referinti a stratului de zipadi (gz) este de 1,2 KN/m?

- Zona eoliand ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datoritd actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adéincimea de inghet maxima3 este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE
- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectdndu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.
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- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intlnite local la
cota sapdturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul ,,in situ
(nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, Tnainte de turnarea betonului.

- Adéancimea de fundare nu va fi mai mica decét addncimea de inghet din zon#
= 0,80 m fata de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor.

2.4. Circulatia

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se face direct din drumul privat De 85/1
(T95 P92/1, T96 P92/1), care face legétura cu str. Panduri.

In interiorul terenului existi o stradi propusd de 7,00 m latime si 2 trotuare de
cate 1,00 m (care fac parte din terenul cu nr. cad. 69243), iar in capéatul terenului
stradd transversala care va functiona ca loc de Intoarcere, iar pe viitor, cind zona se va
dezvolta, poate si fie continuata ca sa faci legatura cu alte strazi din zona.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat, conform PUG aprobat, este situat in extravilanul mun. Tg.- Jiu,
are o suprafatd de 16.204,00 mp si nu are reglementari stabilite.

Terenul este liber de constructii.

POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

Pe amplasament nu existd utilitafi tehnico-edilitare, dar in zond existd retea
energie electricd, apa, canalizare ape pluviale, gaze si telecomunicatii/internet.

Solutiile tehnice pentru canalizarea menajerd, pentru loturile studiate, vor fi
luate individual, cu bazine vidanjabile etanse, dar sub strada propusi, inainte de
asfaltare, se va realiza retea stradald de canalizare, care sd poati fi, oricdnd, gata de
bransare, atunci cand in zona aceasta va fi finalizata si functionala.

Pentru bransarea investitiilor propuse de pe terenul studiat, se va elabora,
la faza DTAC, studii de specialitate, intocmite de personal autorizat
in domeniu, pentru a se realiza, in mod unitar, bransamentele
necesare. In zoni telefonia mobila (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si
poate fi utilizatd in conditii foarte bune. Televiziunea romana poate fi prinsid in
conditii foarte bune (inclusiv cu anteni de camera).
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2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se giseste prins in reteaua
ecologicd europeand Natura 2000. Informatii detaliate privind analiza stirii initiale a
mediului (localizare regionald, bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre
climat, seismicitatea zonei, caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic)
sunt prezentate la capitolul 2.2 si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului Tg.- Jiu si
din Studiul geotehnic intocmit de S.C. FREYA PROIECT S.R.L.

Cerintele pentru constructii de locuire in aceasti zon#, precum si pentru unele
constructii cu functiuni complementare (comert, servicii), sunt mari.

Pentru o etapd de perspectivi viitoare, se pot realiza, pe unele loturi, constructii
sociale (camin de batrani), turism (pensiuni) sau spatii educative (after school).

Lucrérile propuse a se executa nu creeazi probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent. Terenul studiat nu prezintd pericol de degradare, de
inundare, alunecéri sau eroziuni. Investitiile propuse nu sunt generatoare de poluare a
aerului, apei sau solului. Apele pluviale de pe amplasament, care sunt conventional
curate, sunt evacuate prin scurgere naturald si drenuri spre rigolele stradale sau
canalele existente in zona. In timpul solstitiului de iarna, pe data de 22 decembrie,
constructiile propuse nu vor afecta imobilele care se vor realiza in vecinitate, iar
propunerile dintre clidirile care se vor realiza pe terenul studiat si se vor prezenta la
faza DTAC, se vor executa, astfel incat, si se asigure insorirea lor cel putin 1h si 1/2h
pe zi pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitirilor din partea beneficiarilor,
care doresc exploatarea terenului pe care il detin, in mod eficient, atit pentru confortul
de locuire, cat si din punct de vedere financiar, prin realizarea de functiuni
complementare (birouri, magazine mixte, pensiuni, cabinete medicale, etc.). Aceaste
optiuni ale proprietarilor terenurilor studiate nu afecteazi interesele locuitorilor din
zond i vine in intAmpinarea unor cerinte ale altor persoane interesate de aceastd zona.

Prin certificatul de urbanism eliberat de Priméria mun. Tg.-Jiu cu nr. 621 din
12.05.2025 se solicita elaborarea PUZ si a Regulamentului local de urbanism.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
faciliteazi accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publici la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzitor in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeazi prin anunturi publice, consultarea in diferite
faze de elaborare si dezbatere publica.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd, in general, analize pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucririi, iar rezultatele acestor
studii trebuie integrate in propunerile de organizare urbanistici a zonei.

La data elabordrii P.U.Z. nu existd un studiu urbanistic special intocmit pentru
terenul studiat (PUZ, PUD), iar din prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Tg.- Jiu si din Regulamentul urbanistic aferent, rezultd ci terenul studiat
este situat Tn extravilan, pe strada Panduri, in vecindtatea UTR-lui 30 — zona de
locuinte individuale Calea Severinului si UTR 32 - zoni locuinte individuale Panduri-
Voinigesti, pentru care sunt reglementate POT = 30%, CUT = 0,30 ...0,90 si regim de
indltime P ... P+2.

Functiunea dominantd (locuire) propusid de beneficiari si sustinutd prin
prezentul PUZ este in corelare cu zona de locuinte individuale, UTR 30 si 32, carc
este, preponderent, cu locuinte individuale P...P+2 (dezvoltate pe strazi noi).

Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri privind ridicarile
cadastrale, topografice si studiul geotehnic.

Ca o prima concluzie, rezultd ca, terenul studiat este pretabil pentru investitiile

propuse, in corelare cu solicitarile beneficiarilor.

Se propune introducerea terenului din extravilan in intravilanul mun. Tg.- Jiu,
schimbarea destinatiei terenului din teran arabil in teren curti-constructii pentru
realizarea de locuinte si functiuni complementare.

De asemenea, prin PUZ se propune mérirea procentului de ocupare a terenului
(POT) de 1a 30% la 35%, marirea coeficientului de utilizarea a terenului (CUT) de la
0,9 1a 1,05 si stabilirea distantelor fatd de limitele terenului studiat.

Regim maxim de inaltime P+2E cu Hmaxim la coama = 12,00 m.

Se propune pastrarea loturilor existente (conform Act de Dezmembrare), 42 de
loturi destinate pentru locuinte (cu suprafata totald de 12.600,00 mp) si 3.604,00 mp de
teren destinat pentru circulatie auto si pietonald (o strada longitudinald si o stradi
transversala pe capét de 7,00 m ldtime, cu dublu sens si cite 2 trotuare de céte 1,00 m).

Limita de construibilitate pentru constructiile propuse pana la limita proprietatii
la stradad este de 5,00 m, iar fatd de limitele laterale si spate conform Codului Civil,
minim 0,60 m la fatadele fara goluri si la 2,00 m la fatadele cu goluri.

Distanta dintre 2 cladiri de pe parcele aliturate va fi stabilitd, astfel incét s
respecte reglementarile privind minimul de insorire.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizirii de noi constructii.
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Pentru un numéar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care si
respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului. in conditiile in care
canalizarea menajerd, in zond, este in executie, pand la punerea ei in functiune, se vor
realiza solutii individuale, cu conditia realizirii canalizarii sub strada propusi, care si
poata fi ulterior bransati la canalizarea stradala principali.

Autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru clidiri insiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in
prevederile mai sus mentionate.

Propunerea de parcelare a terenului pentru locuinte unifamiliale, (individuale sau
cuplate) si functiuni complementare, compatibile cu functiunea de locuire (sociale,
comert, servicii, agrement si turism) este posibila, deoarece se respecti conditiile
impuse prin lege.

Eliberarea autorizatiei de construire pentru loturile propuse nu se poate realiza
fard reglementari urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona studiati.

Datoritd formei terenului existent, de care trebuie si se tind cont, unele loturi vor
avea forme, suprafete si latimi la strada identice, iar altele vor avea forme, suprafete si
latimi la strada diferite.

Deoarece unele terenuri au suprafete diferite iar POT-ul si CUT-ul limiteaza
suprafata construitd si desfisurata a constructiilor in functie de suprafata terenului, vor
exista constructii aseméanétoare ca formi dar cu dimensiuni diferite.

Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont de forma terenului, accesul
auto si pietonal, distantele pand la limitele terenului (respectarea codului civil),
distantele fatd de vecinititi si constructiile invecinate, facilitarea accesului masinilor
PSI pe cel putin o laturé a cladirilor, rezolvarea locurilor de parcare aferente (in incinta
loturilor), suprafata destinatd pentru spatii verzi, platformid gunoi, loc de joaca,
sistematizarea verticald a incintei, echipare tehnico — edilitara.
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MODUL DE UTILIZARE A PARCELELOR TERENULUI STUDIAT
Steren studiat = 16.204,00 mp.

Steren destinat pentru locuinte = 12.600,00 mp.

Steren drumuri si trotuare = 3.604,00 mp.

Se vor realiza 42 loturi cu o suprafatd de 300,00 mp.

- Sc maxim propus/lot = 105,00 mp;

- Sd maxim propus/lot = 315,00 mp;

- P.O.T. maxim propus = 35,00% / lot

- C.U.T. maxim propus = 1,05/ lot

3.2. Prevederi ale PUG Tg.- Jiu si studii urbanistice aprobate in zona

Terenul este situat in extravilanul mun. Tg.-Jiu, In apropierea UTR-1ui 30 — zona
de locuinte individuale Calea Severinului si UTR 32 — zona de locuinte individuale
Panduri — Voinigesti, in vecinatatea zonelor de locuinte extinse prin PUZ-uri.

Terenul studiat se compune din mai multe loturi (cu numerele cadastrale de la
69201 péana la 69243), are o suprafata totald de 16.204,00 mp.

Conform PUG - asupra zonei nu este instituit un regim urbanistic special,
imobilul nu este inclus in lista de monumente istorice si/sau ale naturii, zona de
protectie a acestora sau in zona protejata.

Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotéarérile consiliului local sau

judetean cu privire la zona in care se afla imobilul.

Pentru terenul studiat, prezentul PUZ va tine cont de reglementdrile aprobate
pentru locuinte individuale pe terenurile din zona.

Functiunea de locuire si functiuni complementare, compatibila cu cea de locuire,
propusd de beneficiar si sustinutd prin prezenta documentatie poate fi
integratd in UTR 32 — zona de locuinte individuale Panduri-Voinigesti.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- organizarea accesului fatd de strazile existente si propuse;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic—arhitecturald in functie de caracteristicile structurii
urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de indlt{ime, regim de aliniament, P.O.T.,
C.U.T. etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementéri specifice detaliate.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Datoritd pozitiei terenului studiat amplasat intr-o zond care se dezvolts,
preponderent, cu case unifamiliale, cu acces la strada Panduri si cu posibilitatea
racordarii la utilitétile existente (apa, cgaze, energie electrici, canalizare ape menajere
si pe viitor la canalizare menajera), rezultd ca fiind fireasci cerinta beneficiarilor de a
face demersurile privind introducerea terenurilor in intravilan, schimbarea destinatiei
terenurilor din arabil in teren curti-constructii si crearea tuturor conditiilor in vederea
obtinerii autorizatiilor de construire pentru locuinte individuale.

Pentru zona studiati, datoritd implementérii noilor obiective, se pot remarca, pe
viitor, schimbédri fundamentale ce afecteazid mediul de viati existent, influentdnd
elemente ale mediului inconjuritor si prin aceasta crescdnd sau scdzind interesul
oamenilor fatd de zona respectivi — cerinte, activititi sau tendinte ale dezvoltarii
economice §i urbanistice.

In acelasi timp dezvoltarea acestei zone trebuie ficutd cu foarte mare atentie
pentru a elimina orice sursd de dezechilibru si risc, impunindu-se de aceea atit analiza
atentd si anticiparea lor, cit si regindirea, eventual restructurarea conceptiilor de
proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii si urbanismului, astfel incét si se
poatd folosi oportunitatea si totodatd si fie evitate (sau reduse) consecintele negative.

La initierea oricarui demers in acest domeniu este necesari o perfectd cunoastere
a realitatii. Orice investitie propusi (in viitor) in zona studiati trebuie si tind seama de
propunerile din prezentul P.U.Z.

3.4. Modernizarea circulatiei.

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se face direct din drumul privat (teren
cu nr. cad. 70516), care face legdtura cu str. Panduri, drum care necesita a fi modernizat
si intabulat ca domeniu public.

in interiorul terenului existi o strada propusd de 7,00 m latime si 2 trotuare de
cate 1,00 m (care fac parte din terenul cu nr. cad. 69243), iar in capitul terenului o
stradd transversald care va functiona ca loc de intoarcere, iar pe viitor, cAnd zona se va
dezvolta, poate sd fie continuati ca s faca legétura cu alte strizi din zon3.

3.5. Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Terenul studiat are o suprafati totald de 16.204,00 mp.

POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

In conformitate cu parcelarea existentd, terenul este Tmpartit in 42 loturi cu o

suprafatd de 300,00 mp fiecare si stradd de 7,00 m latime si céte 2 trotuare de 1,00 m.
Steren destinat pentru locuinte = 12.600,00 mp.
Steren drumuri si trotuare = 3.604,00 mp.

19



- Sc maxim propus/lot = 105,00 mp;

- Sd maxim propus/lot = 315,00 mp;

- P.O.T. maxim propus = 35,00% / lot

- C.U.T. maxim propus = 1,05/ lot

Regimul maxim de indltime propus este P+2E cu Hmaxim = 12,00 m.

Bilantul teritorial existent si propus este:

estinatie ' Existent I Propus
mp % | mp %
Steren curfi-constructii pentru: 12.600,00 71,76% |
100,00%
- locuinte individvale i functiuni 4.410,00 | 35,00%
complementare
- spatiu verde 4.032,00 | 32,00%
- alei, parcare 4.158,00 | 33,00%
Teren arabil 16.204,00 100%
Strazi 2.803,00,00 17,30%
Trotuare \ 801,00 4.94%
|‘ Steren studiat 1620400 | 100% |  16.204,00 100%

De asemenea se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare pe strada
propusd prin racordarea acestora la retelele existente in zond (apd, canalizare ape
pluviale, energie electricd, internet si gaze), cu posibilitatea bransérii fiecdrui lot
propus. Se mai propun imprejmuiri, anexe i amenajéri de incint.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare pe strada propusi, cu
posibilitatea bransérii fiecdrui lot propus, prin bransarea la retelele existente in zona
(apa, energie electrica, gaze, tv cablu si internet), fie din cele existente de-a lungul
strizii Panduri, fie din strizile noi existente, realizate in baza PUZ-urilor aprobate.

In zon3 telefonia mobild (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si poate fi
utilizatd Tn conditii foarte bune. Televiziunea romana poate fi prinsd in conditii foarte
bune (inclusiv cu anteni de camera).

Se propune realizarea tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat, sub strizile si
trotuarele propuse, inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incit sa nu fie
nevoie de spargeri ulterioare.
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Alimentarea cu apa

Alimentarea cu api rece a constructiilor se va realiza prin racord la retelele de pe
strizile propuse, care se vor racorda la reteaua cea mai apropiati existentd in zond, cu
conducte avind diametrul de Dn 3/4" ce se vor executa din polietileni de inalti
densitate. Conductele de apa exterioare se vor poza in pimént la 1,00 m adincime si se
vor monta pe un pat de nisip de 15 cm. Pentru bransamentul de la parceli la reteaua
stradald propusa, traseul conductei §i diametrul ei urmeazi a fi stabilit prin proiectul de
autorizare de construire, ce va trebui realizat prin grija beneficiarului.

Canalizarea menajera

Canalizarea menajerd va fi colectatd in bazine vidanjabile etanse individuale
pana la finalizarea si punerea in functiune a canalizirii menajere din zon3.

Pe strada propusé de pe terenul studiat se va realiza canalizare menajera care va
fi pregititd si fie racordatd la canalizarea din zon#, atunci cind aceasta va fi
functionald. Apele uzate vor fi dirijate spre canalizarea propusi, din incints, prin
tuburi din PVC de Dn 200 mm. Traseul conductei si diametrul canalizirii propuse,
din incintd pand la reteaua stradald propusa, urmeazi a fi stabiliti prin proiectul de
autorizare de construire, prin grija beneficiarului.

Apele pluviale de pe amplasament sunt evacuate, prin scurgere naturald si
drenuri, spre rigolele din incinta care sunt dirijate citre canalizarea pluviald propusi la
De 85/1 si cétrea canalizarea pluviala stradald existents pe strada Panduri.

Alimentarea cu energie electrici

Bransamentul electric al constructiilor se va realiza din reteaua stradald propuss,
care se va racorda la reteaua existentd in zona. Solutia privind bransamentul electric va
fi stabilitd de cétre o firma autorizatd, prin studii de specialitate.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze a constructiilor se va realiza din reteaua stradali propusi,
care se va racorda la refeaua existentd in zond. Solutia privind bransarea, traseul
conductei si diametrul ei, urmeazi a fi stabilit prin proiectul de autorizare de construire
de cdtre un proiectant autorizat si va trebui realizat de citre o firm3 autorizati.

Retele de telecomunicatii

Telefonia mobild Vodafone, Orange §i Telekom se receptioneazi in bune
conditii. Telefonia fixd a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu se vor
realiza din reteaua stradald propusi. Televiziunea romani poate fi prinsi in conditii
foarte bune (inclusiv cu antend de camer3).

Alimentarea cu carburanti

Pentru investitia propusé nu este necesara.

Gospodérie comunali

* Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei investitiei
propuse - tipurile si cantititile de deseuri de orice naturd rezultate.
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Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitatii de executie sunt:

- deseuri din operatiile de excavare;

- deseuri menajere si solide;

- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor gi inlocuirea unor
consumabile;

- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de motor
sau de transmisie).

* Modul de gospodaérire a degeurilor si asigurarea conditiilor de protectie a Mediului

Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei In vigoare: - deseurile din
operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi colectate si transportate
in locuri special amenajate indicate de firmele de salubritate, iar o parte vor fi stocate pe
toatd perioada activitdtii, iar la final, vor fi intrebuintate la realizarea sistematizérii pe
verticala,

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor colec:
de citre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si inlocuirea unor
consumabile, se vor colecta separat In containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate
periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri uzate (de
motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special amenajatd si se vor
valorifica periodic la societétile specializate.

- deseurile de tip gospodéresc uscate si umede sunt acumulate in containere inchise,
in pungi de plastic §i se depoziteazi in europubele GMT EN 840-1 de 140 1 amplasate
in curte, de unde se vor evacua periodic, prin grija proprietarilor, n locurile indicate de
catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

Modul de gospodirire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie ..
Mediului
Gestionarea degeurilor se face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- degseurile din perioada de executie, din operatiile de excavare, reprezentate prin
materialul steril, vor fi colectate si vor fi stocate pe toatd perioada activitatii, iar la final,
vor fi folosite la refacerea planeitatii terenului;

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in containere
speciale si se vor transporta la depozitele de gunoi de cétre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite in
perioada de instalare si inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in
containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;
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- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri uzate
(de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platformi special amenajati si se vor
valorifica la societitile specializate.

Gospodairirea substantelor toxice si periculoase

in procesele de realizare a programului de cercetare geologica (explorare) ce se
va desfagura in conditii normale, cu respectarea prescriptiilor si normelor de
functionare a utilajelor, nu existd conditii nocive sau periculoase care si afecteze starea
de s3nitate a populatiei sau factorii de mediu din zona.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanitatea si creazi disconfort gi va permite valorificarea potentialului natural
si a sitului construit. Dezvoltarea durabild a agezarilor umane obligi la o reconsiderare
a mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, de
minim 2 mp/loc., incadrandu-se in prevederile RGU.

a) Protectia calititii apelor

Alimentarea cu apd este realizatd din reteaua stradali existent prin intermediul
unui brangament. Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar
natural. Evacuarea apelor uzate se va realiza In reteaua de canalizare interioara si apoi
in bazin vidanjabil etans. Apele meteorice sunt preluate de canalizarea din incinti care
este racordata la reteaua stradali.

Utilajele ce vor deservi activititile desfisurate vor trebui sa detind toate
inspectiile tehnice necesare care si ateste functionarea corespunzitoare a tuturor
echipamentelor ce pot genera scurgeri de lubrifianti sau produse petroliere.

In aceste conditii riscul producerii unui accident poate fi considerat minim, iar
probabilitatea producerii unei poludri cu hidrocarburi va fi redusi.

Constructiile propuse nu vor afecta solul si panza freatici.

Specificul activitatilor functiunilor complementare acceptate, ce se vor desfisura
in spatiile propuse nu vor produce poluare a apelor.

b) Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi In perioada de constructie prin surse difuze,
sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice cu aprindere
prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport folosite
In activitatea de santier in care pot fi identificate urmaitoarele substante poluante:
hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe pericada de executie (de implementare a proiectelor) se vor utiliza
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echipamente si utilaje de generatie recentd, previzute cu sisteme performante de
minimizare §i retinere a poluantilor in atmosfera. Se impune adaptarea vitezei de rular
a mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, In sezonul cald, umectarea periodicd a depozitelor de pamant
excavat, precum si stropirea platformelor si a céilor de acces cu apa poate determina
minimizarea cantitétilor de praf riaspandite in atmosfera.

c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

in prezent, sursele de zgomot din zona analizati provin de la traficul rutier din
zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq) pentru locuintele invecinate
prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014) sunt urmatoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acustici continuu echivalent
ponderatA(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului
SR ISO 1996/2-08, 1a 1,5 m inéltime fatad de sol, s& nu depégeasca 55
dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acustici
continuu echivalent ponderat A(AeqT), mésurat la exteriorul locuintei
conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inéltime fatd de sol,
sd nu depéseasca 45dB si curba de zgomot Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A
(LAeqT), masurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu trebuie sé
depiseascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele 23-07), nivelul de
zgomot L(AeqT) nu trebuie si depaseasca 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activititii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile. Se impune utilizarea de echipamente si
utilaje performante, care si genereze nivele minime de zgomot si vibratii.

d) Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zoni
inregistrindu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

e) Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti speciali ce
se vor depozita In spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza unui contract
incheiat cu o firma de salubritate. In perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzatoare a materialelor de constructii;
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- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele decat
cele special amenajate in acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient
de colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile reparirii sau
alimentarii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfdsura strict in zona avizati prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare In economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente
la locul lucrdrii pentru a evita scdpdri accidentale de produs petrolier si se va
achizitiona material absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor de produse
petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce isi desfisoard activitatea in
cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firmi specializati.

Suprafetele previzute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate
circuitului initial. La finalul lucrdrilor de constructie nu trebuie si existe pe
amplasament alte suprafete ocupate definitiv decdt cele necesare functionirii
obiectivului. Nu se vor lisa pe amplasament depozite de agregate sau de paméant
rezultat din excavatii.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toata zona Invecinatd acestui amplasament este antropizati, fiind preponderente
constructiile pentru locuinte, Invatdmant si pentru prestiri servicii, precum si ciile
rutiere. Misurile propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au
efecte pozitive si in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de
amenajare a organizdrii de santier.

g) Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului
sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei agezirilor umane.

in perioada executirii lucrdrilor de constructie a obiectivelor se va avea in
vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucririlor si asigurarea unui
ritm corespunzitor de lucru cu efecte asupra minimizirii timpului necesar pentru
implementare.Lucrérile de amenajare ale obiectivelor propuse se vor desfisura cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Datoritd amplasérii si orientirii fatd de punctele cardinale, imobilele propuse nu
afecteazi sub nici o forma imobilelele invecinate, care sunt la distanti foarte mare.

In timpul solstitiului de iarnd, pe data de 22 decembrie, constructiile propuse a se
extinde sau a se supraetaja nu vor afecta imobilele din vecinitate, astfel incat, si nu fie
afectatd insorirea lor cel putin 1h si 1/2h pe zi pentru camerele de locuit conform OMS
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nr. 119/2014. Se respectd normativul NP 057-02, Anexa 3.4.(D) 1.1. din Ordinul
nr. 1383 din 24.09.2002 al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si locuint
privind durata minimé de insorire de 2h pentru cel putin una din incaperile de locuit,
intro zi de referinta (21 feb. sau 21 oct.).

h) Gospodirirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizarii investitiei;

- deseuri rezultate in urma functionarii obiectivului.

Se vor asigura dotérile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atit pe
perioada de implementare a proiectului, cét si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societdti autorizate sd preia deseurile generate in vederea
valorificarii/eliminarii, dupd caz. Printre masurile cu caracter general ce trebuie
adoptate in vederea aisgurarii unui management corect al deseurilor produse in
perioada executdrii lucrarilor de amenajare, se numéara urmétoarele:

e Evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitérii
formarii de stocuri si cresterii riscului amestecérii diferitelor tipuri de
deseuri;

e Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca
primd optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de
deseuri;

e Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Roméniei;

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri
neautorizate;

e Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se atat cantitatile de deseuri rezultate, cat si modu™
de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare
corespunzitoare, astfel incat sd nu existe riscul poludrii factorilor de mediu.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

In categoria substantelor toxice si periculoase intri rezidurile (solide si lichide)
evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati, fenoli, cianuri
organice, reziduri radioactive, etc.). Pe amplasament nu existd in prezent surse de
poluare cu substante toxice si periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica

La momentul intocmirii prezentei documentatii, solicitirile din partea
proprietarilor sunt pentru construirea de locuinte individuale si anexe locuinte.

Pentru o etapd de perspectivi, unii proprietari se gandesc sa realizeze, pe unele
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loturi, pe care le detin si alte constructii pentru comert de tip magazin mixt, birouri
administrative si/sau prestiri servicii nepoluante amplasate la parterul locuintelor
(birouri firme, cabinete medicale, etc), constructii sociale (cimin de batrani), turism
(pensiune, hostel sau aparthotel de maxim 12 camere de cazare), sau spatii educative
(after school) si parcaje aferente functiunilor propuse, unele din acestea incadranduse

in categoria obiective de utilitate publica.

4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE
Fatd de analiza efectuatd si reglementérile enuntate se pot desprinde urmitoarele
concluzii:

Terenul studiat, este in totalitate proprietate privati si apartine beneficiarilor
Pitian Firiza Cristina, Mascd Ioan, Alimanitu Nicolae Cosmin, Bertesteanu Sandu
Dorel si loana, Bénicd Valerica, Saraolu Ion Valeriu, Lepadatu Mariius si Lepadatu
Adriana, Danciu Laurentiu Gheorghe, Sgaia Alexandru Aurel, Sgaia Andrei, Zgripcea
Nicolae Alin, Somicescu Gheorghe Marin, Manea Constantin Andrei, Popescu Ciprian
Florin, Popescu Daniel Nicolae, Adam Albastroiu Corina, Adam George, Cilinescu
Rézvan Mihai, Gilcescu Iuliana Raluca, Licd Alexandra Midilina, Lici Alin Dumitru,
Lungu Petrica si Ana Maria, Predescu Dumitru Alexandru, Bejera Andreea Alexandra,
Costoiu Catilin Rizvan, Costoiu Anca Gisela, Lungu Alexandru Gabriel, Genes Dan,
conform Act dezmembrare autentificat sub nr. 3867/1 din 04.07.2023 si tabel anexat,
reprezentati de dl. ZGRIPCEA NICOLAE ALIN.

Terenul studiat este situat in extravilanul mun. Tg.-Jiu, jud. Gorj, tarlaua 95,
parcelele 54/4 si 54/3 si se compune din mai multe loturi (cu numerele cadastrale de la
69201 péna la 69243). Terenul este parcelat i are o suprafati totald de 16.204,00 mp
din care 12.600,00 mp este teren destinat pentru locuinte (42 de loturi a cate
300,00 mp) si 3.604,00 mp este teren destinat pentru stradd de 7,00 m litime, cu dublu
sens si 2 trotuare de céte 1,00 m.

Folosinta actuala a terenului extravilan este de teren arabil.

Terenul studiat se invecineazi:

-lanord est - cuteren cu nr. cad. 41978,

-lasudest - cu drum de acces cu nr. cad. 70516;

- la sud vest - cu teren cu nr. cad. 59372;

- la nord vest - cu hodinau He 86.

Terenul este situat in apropierea UTR-lui 30 — zona de locuinte individuale
Calea Severinului i UTR 32 — zona de locuinte individuale Panduri — Voinigesti, in
vecindtatea zonelor de locuinte extinse prin PUZ-uri, pentru care sunt reglementate
POT = 30%, CUT = 0,30 ...0,90 siregim de iniltime P ... P+2..
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Functiunea dominantd (locuire) propusa de beneficiari si sustinutd prin
prezentul PUZ este in corelare cu zona de locuinte individuale, UTR 32, care este
preponderent, cu locuinte individuale P...P+2 (dezvoltate pe strazi noi).

Se propune introducerea terenului din extravilan in intravilanul mun. Tg.- Jiu,
schimbarea destinatiei terenului din teran arabil in teren curti-constructii pentru
realizarea de locuinte si functiuni complementare.

De asemenea, prin PUZ se propune maérirea procentului de ocupare a terenului
(POT) de 1a 30% la 35%, marirea coeficientului de utilizarea a terenului (CUT) de la
0,9 1a 1,05 si stabilirea distantelor fata de limitele terenului studiat.

Regim maxim de inaltime P+2E cu Hmaxim la coama = 12,00 m.

Se propune pastrarea loturilor existente (conform Act de Dezmembrare), 42 de
loturi destinate pentru locuinte (cu suprafata totala de 12.600,00 mp) si 3.604,00 mp de
teren destinat pentru circulatie auto si pietonald (o stradd longitudinala si o stradi
transversald de 7,00 m ldtime, cu dublu sens si céte 2 trotuare de cate 1,00 m).

Limita de construibilitate pentru constructiile propuse pana la limita proprietatii
la stradd este de 5,00 m, iar fata de limitele laterale si spate conform Codului Civil,
minim 0,60 m la fatadele fara goluri si la 2,00 m la fatadele cu goluri.

Distanta dintre 2 clddiri de pe parcele alaturate va fi stabilita, astfel incéat sa
respecte reglementérile privind minimul de insorire.

Bilantul teritorial existent si propus este:

estinatie Existent Propus

mp % mp %

Steren curti-constructii pentru: 12.600,00 71,76%
100,00%

- locuinte individuale si functiuni 4.410,00 | 35,00%
complementare
- spatiu verde 4.032,00 | 32,00%
- alei, parcare 4.158,00 | 33,00%
Teten arabil 16.204,00 100%
Strazi 2.803,00,00 17,30%
Trotuare 801,00 4,94%
Steren studiat 16.204,00 100% 16.204,00 100%

Terenul studiat are o suprafata totald de 16.204,00 mp.
POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.
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In conformitate cu parcelarea existentd, terenul este impartit in 42 loturi cu o
suprafatd de 300,00 mp fiecare si stradd de 7,00 m latime si céte 2 trotuare de 1,00 m.

Steren destinat pentru locuinte = 12.600,00 mp.

Steren drumuri si trotuare = 3.604,00 mp.

- Sc maxim propus/lot = 105,00 mp;

- Sd maxim propus/lot = 315,00 mp;

- P.O.T. maxim propus = 35,00% / lot

- C.U.T. maxim propus = 1,05/ lot

Regimul maxim de iniltime propus este P+2E cu Hmaxim = 12,00 m.

Se mai propun imprejmuiri, anexe si amenajiri de incinti.

Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare pe strada propusd prin
bransarea la retelele existente in zoni: ap3, energie electrici, gaze, tv cablu si internet,
cu posibilitatea bransérii fiecirui lot propus.

Canalizarea menajerd va fi colectatd in bazine vidanjabile etanse individuale
péna la finalizarea §i punerea in functiune a canalizirii menajere din zoni. Pe strada
propusi de pe terenul studiat se va realiza canalizare menajerd care va fi pregititi si
fie racordati la canalizarea din zona, atunci cind aceasta va fi functional.

In zoni telefonia mobild (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si poate fi
utilizatd in conditii foarte bune. Televiziunea roméana poate fi prinsi in conditii foarte
bune (inclusiv cu antenid de camer3).

Se propune realizarea tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat, sub strizile si
trotuarele propuse, Tnainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel Incat si nu fie
nevoie de spargeri ulterioare.

Dupa aprobarea PUZ-lui, reglementdrile fiscale vor fi stabilite prin HCL

Tg.- Jiu, cel pentru localitati urbane.
Pentru stabilirea regimului de indltime s-a avut in vedere:
- cerintele beneficiarului;
- destinatia cladirilor;
- importanta cladirii;
Criteriile in baza cérora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:
- forma terenului existent;
- orientarea fati de punctele cardinale;
- regimul de inél{ime al constructiei,
- distante minime fatd de vecinatiti conform Cod Civil.

Sunt permise:

- realizarea anexelor pentru depozitare, bucitirie de vari, etc.

- realizarea Imprejmuirilor opace, cu inaltimea de 2,00 m pe latura din spate si
cele laterale. La stradd se va realiza imprejmuire cu soclu zidit si lacre transparente
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(lemn sau metal cu spatii libere), cu inéltimea de 2,00 m.

- amenajdri exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m, piscind, stilpi ilumin:
ambiental gi mobilier urban din piatrd gi lemn cu h = 60 cm;

- amenajari de alei pietonale, accese auto si locuri de parcare in fata garajului,
rastel pentru biciclete, etc.

Se vor respecta conditiile fatda de vecinatati, conform principiilor Codului Civil -
2,00 m fatd de limite (cu fereastrd); 0,60 m fata de limite (fard ferestre).

Aliniamentul constructiilor propuse, la strada, va fi de minim 5,00 m.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- realizarea utilitatilor tehnico-edilitare in incintd si bransarea constructiilor la
retelele existente in zond;

- viabilizarea zonei prin realizarea cdilor de acces auto si circulatiei pietonale;

- finalizarea investitiilor propuse.

Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului d
executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intdlnite local la
cota sdpéturilor pentru fundatii, se vor evacua In intregime pand la terenul ,,in situ"
(nederanjat), bun de fundare.

Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp nainte de turnarea
betonului. Adancimea de fundare nu va fi mai micé decét addncimea de inghet din zona
= 0,90 m fata de terenul natural.

Prin sistematizarea pe verticald se va nivela zona de amplasament, astfel incat
apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, si fie dirijate corespunzator
in afara amplasamentului.

In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
agezate pe un strat impermeabil de argild, tasatd corespunzator.

Pozitiondrile obiectelor ce compun investitia propusé, precum $i organizarea de
santier vor fi studiate la urmétoarele faze de proiectare (D.T.A.C., P.T.).

Proprietarii terenurilor vor suporta cheltuielile pentru realizarea drumului de
acces, a trotuarelor si a retelelor tehnico-edilitare cu brangamentele necesare pentru
fiecare lot in parte.

Deoarece terenurile au suprafete diferite iar POT-ul si CUT-ul limiteazi
suprafata construitd si desfisuratd a constructiilor in functie de suprafata terenului, vor
exista constructii diferite ca forma si dimensiuni cu valoare a investitiei diferite, astfel
incat valorile de investitie vor fi stabilite la faza de DTAC pentru fiecare beneficiar si
obiectiv, in parte.
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CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

Nr. Categorii de costuri In sarcina cui cade
ort. cheltuiala respectiva
1 2 3
Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

ntocmire PUZ

Studiu de prefazibilitate
Studiu de fezabilitate Proprietar
Studii de teren (topo, geo, hidro)

Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitéti, caiet de sarci
Verificari de proiect

az2. Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica Proprietar
a3. Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Proprietar
a4. Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea

procedurii penteru atribuirea contractului de lucréri si a Proprietar

contractelor de servicii de proiectare
Cheltuieli pentru realizarea investitiei

b1. | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
Cheltuieli pentru amenajarea terenului Proprietar
Cheltuieli pentru protectia mediului
b2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor Proprietar
b3. Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces Proprietar

b4. | Cheltuieli pentru investitiile de baza
Constructii si instalatii

Montaj utilaje tehnologice

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu motaj Proprietar
Utilaje faré montaj si echipamente de transport
Dotari

Active necorporale

b5. Alte cheltuieli

Organizare de santier Proprietar
Comisioane, taxe, cost credit
Cheltuieli diverse si neprevazute

Administratia publicd locald nu va avea cheltuieli de suportat in cazul investitiilor
ce vor fi prezentate prin PUZ.

Ulterior aprobdrii Planului Urbanistic Zonal vor fi permise alipiri de
maximum 2 parcele cu conditia respectirii prevederilor RGU 525.

Avénd in vedere situatia expusd mai sus, considerim ci functiunea propusi —

locuinte si functiuni complementare poate fi realizati pe terenul studiat si poate fi
integratd in UTR 32 — zoni locuinte individuale Panduri-Voinigesti.
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In ansamblu, consecintele economice si sociale la nivelul UAT Térgu Jiu sunt
predominant pozitive. Proiectul contribuie la dezvoltarea Municipiului, atit dir
perspectiva economica (investitii, venituri, infrastructurd), cat si sociald (oferd
locuinte, creste comunitatea, stimuleazd Imbunétitiri ale serviciilor). Provocarile care
apar (costuri de intretinere, necesitatea extinderii serviciilor publice, managementul
traficului) sunt gestionabile si sunt de asteptat in cadrul oricarei dezvoltiri urbane,
putdnd fi abordate prin planificare adecvatd si alocare de resurse in programele
multianuale ale administratiei locale. Va fi important ca noii locuitori si fie integrati
in viata orasului. Din fericire, distanta pand in centrul orasului este relativ mica, iar
noii rezidenti se vor considera parte a Municipiului Targu Jiu, contribuind la
diversitatea sociala. Ei vor folosi infrastructura orasului: scoli (copiii din cartier vor
merge la scolile existente in oras), servicii medicale, spatii de agrement, etc. Acest
lucru inseamnd o crestere a cererii pentru unele servicii publice (de exemplu, daci
sunt multi copii, poate creste numarul de elevi la gcolile din apropiere, ceea ce trebuie
planificat din timp).

Considerdm ca obiectivele de investitie propuse pot avea un impact pozitiv si
vor aduce urmitoarele beneficii zonei studiate:

- extinderea retelelor edilitare in zona studiata

- modernizarea tramei stradale

- realizarea, in viitor, a unor dotdri de folosinta zilnica - spatii comerciale

mixte, servicii si activititi compatibile cu zona de locuinte

- reabilitarea urbanistica a unui teren amplasat intr-0 zona in care exploatarea agricold nu a

fost eficientd, dar zona a devenit cautata din punct de vedere al interesului imobiliar.

O atentie deosebitd se va rezerva imaginii generale astfel incidt amenajarile si
finisajele constructiilor noi propuse sa fie in armonie cu functiunea propusa.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteaz?
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare, si
conformare a constructiilor pe zona studiata.

Avand In vedere cele prezentate, consideram ci prin rezolvarea coroboratd a
problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu,
functiunile propuse, se integreaza perfect in zona si cé investitiile care se doresc sunt
oportune dezvoltérii zonei.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odati cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se
elibereazi certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Tg.-Jiu.
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PROCEDURA DE AVIZARE — APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local. Acesta, impreund cu Documentatia tehnici de Autorizare
a Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru D.T.A.C., vor sta la
baza emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor centrale si
teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a Mediului Gorj,
ANIF, CTATU Priméaria mun. Tg.-Jiu, Arhitect sef Primiria mun. Tg.-Jiu, Alimentare
cu apd si canalizare — APAREGIO S.A., Distributie Energie Oltenia S.A., Distrigaz Sud
Retele S.A., Pompieri-ISU Gorj, Directia Judeteand pentru Culturi, DSP Gorj,
Administratia bazinald Apa Jiu Craiova, OCPI, Directia Agricold, Arhitect sef Consiliul
Judetean, dovada RUR).

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupi caz) Inaintarea lor se va
face de citre emitenti sau proiectant, in urmitoarea proceduri:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie a Mediului
Gorj, ANIF, CTATU Primédria mun. Tg.-Jiu, Arhitect sef Primiria mun. Tg.-Jiu,
Alimentare cu apé si canalizare — APAREGIO S.A., Distributie Energie Oltenia S.A.,
Distrigaz Sud Retele S.A., Pompieri-ISU Gorj, Directia Judeteani pentru Culturi, DSP
Gorj, Administratia bazinald Apa Jiu Craiova, OCPI, Directia Agricols, Arhitect sef
Consiliul Judetean, dovada RUR);

2. Eventualele completdri solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin grija elaboratorului.

3. Ultima etapd o reprezinti aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in sedinta
Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei si avizelor
obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. 1l reprezintid Hotdrarea Consiliului Local
al mun. Tg.- Jiu. Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea
Documentatiei Tehnice de Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.).
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

I. Dispozitii generale

1.
2.

3.

Rolul R.L.U.
Baza legala a elaborérii

Domeniul de aplicare

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4.

8.
9.

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural siconstruit

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

II1. Zonificare functionala

11. Unitati si subunititi functionale

IV. Prevederi la nivelul unitétilor si subunitatilor functionale

o L —locuirea

e C —cai de comunicatie

« SP — spatii plantate, agrement, sport

e GC - gospodarie comunald

e TR —echipare edilitara

V. Unitati teritoriale de referinta
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFEREN P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesd de bazi in
aplicarea PUZ, intérind si detaliind reglementirile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT 21/N/2000

- Reglementdrile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ -ul si RLU aferent PUZ odatd aprobat, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementdri, la nivelul unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategicd a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul
general, urmirind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si In acord cu
functiunile urbanistice adecvate. Autorititile publice locale au datoria de a aplica
sistematic §i permanent dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul
asigurdrii calitdtii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunititirea
conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibrati a localititii si pentru respectarea

interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Planul urbanistic zonal impreund cu regulamentul aferent devin, odati cu

aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si autorizatiile de
construire, acesta se va integra in prevediile planului urbanistic general al
Municipiului Targu-Jiu.
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Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul.de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in cazul
nostru al unui teren situat in extravilanul municipiului Tg.- Jiu, in apropierea UTR-lui
30 — zona de locuinte individuale Calea Severinului si UTR 32 — zona de locuinte
individuale Panduri — Voinigesti, conform PUG mun. Tg.- Jiu, pentru care sunt
reglementate POT = 30%, CUT = 0,30 ...0,90 siregim de indltime P P2,

Terenul studiat se compune din mai multe loturi (cu numerele cadastrale de la

69201 péand la 69243), are o suprafati totald de 16.204,00 mp si este situat in
extravilanul mun. Tg.-Jiu, jud. Gorj. Proprietarii terenurilor, reprezentati- de
dl. ZGRIPCEA NICOLAE ALIN au solicitat Primariei mun. Tg.- Jiu aprobare:
introducerii terenurilor, pe care le detin, din extravilan in teren intravilan, pentru
dezvoltare zonad locuinte si functiuni complementare, drept pentru care au obtinut
Certificatul de Urbanism nr. 621 din 12.05.2025.

Folosinta actuala a terenului studiat este de teren arabil.

Terenul studiat se Invecineaza:

-lanord est - cuteren cu nr. cad. 41978,

-lasudest - cu drum de acces cu nr. cad. 70516;

-la sud vest - cu teren cu nr. cad. 59372;

- la nord vest - cu hodinau Hc 86.

Functiunea dominanti (locuire) propusd de beneficiar si sustinutd prin
prezentul PUZ este in corelare cu zona de locuinte individuale - UTR 30 si UTR 32,
care este, preponderent, cu locuinte individuale P...P+2. -

Terenul este parcelat si are o suprafatd totalda de 16.204,00 mp din care
12.600,00 mp este teren destinat pentru locuinte (42 de loturi a cate 300,00 mp) si
3.604,00 mp este teren destinat pentru stradd de 7,00 m litime, cu dublu sens si 2
trotuare de cate 1,00 m.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate sunt
norme deja stabilite prin UTR 30 — zona locuinte individuale Calea Severinului si
UTR 32 — zona de locuinte individuale Panduri — Voinigesti, care se regasesc ir.

36



Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Tg.- Jiu. Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal
(PUZ), pentru introducere teren in intravilan, dezvoltare zon# locuinte si functiuni
complementare, conform avizului de oportunitate nr. 190/17.10.2025, cuprinde
prescriptii si reglementdri ce se referd la activitatea de construire si amenajare a
terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-ului.

Planul urbanistic zonal §i RLU aferent, cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea lucririlor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fati la terenul aflat in
proprietatea beneficiarilor Pitian Firiza Cristina, Mascid Ioan, Alimanitu Nicolae
Cosmin, Bertesteanu Sandu Dorel si Ioana, Binicd Valerica, Saraolu Ion Valeriu,
Lepadatu Mariius si Lepddatu Adriana, Danciu Laurentiu Gheorghe, Sgaia Alexandru
Aurel, Sgaia Andrei, Zgripcea Nicolae Alin, Somicescu Gheorghe Marin, Manea
Constantin Andrei, Popescu Ciprian Florin, Popescu Daniel Nicolae, Adam Albistroiu
Corina, Adam George, Cilinescu Rizvan Mihai, Gilcescu Iuliana Raluca, Lici
Alexandra Midilina, Licd Alin Dumitru, Lungu Petrici si Ana Maria, Predescu
Dumitru Alexandru, Bejera Andreea Alexandra, Costoiu Catilin Rizvan, Costoiu Anca
Gisela, Lungu Alexandru Gabriel, Genes Dan, reprezentati de dl. ZGRIPCEA
NICOLAE ALIN.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost

elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificati si republicati in
2006, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, precum si a normelor
privind “Formularele, prevederile §i continutul autorizatiei lucririlor de constructii”.

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in
stransa corelare cu celelalte acte normative specifice gi complementare care au legitura
cu activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupd cum urmeazi:

e Codul Civil.
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1, nr. 373 din 10 1ulie 2001, ct
modificérile ulterioare.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificérile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

OUG 57/2019 — Codul administrativ

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificérile
ulterioare.

Ordonanta de wurgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completérile ulterioare.

o g e e

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatid in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatdi in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IlI-a - Zone protejate, publicata in Monitorul Oficial al

Roméniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.
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Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localititi, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicati in

monitorul Oficial al Roméiniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile i completérile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe ciile
ferate romane si reorganizarea Societitii Nationale a Ciilor Ferate Romane,
aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice.

Ordonanta de urgentd nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publicd, a contractelor de concesiune de lucrdri publice si a contractelor de
concesiune de servicii.

Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

Hotér4rea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 856
din 27 noiembrie 2002.

Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice §i a drumurilor de utilitate privati deschise
circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr.
338 in 20 iulie 2000, cu modificérile gi completdrile ulterioare.

Hotardrea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica .
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Hotérarea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie
1996.

Hotéardrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii §i de dezvoltare, precum s§i a criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

Ordinul Ministrului Apardrii Nationale, Ministrului Lucririlor Publice si
Amenajérii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Roman de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum s$i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executari
constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 283 din
7 decembrie 1995.

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica
privind mediul de viata al populatiei .

Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .

Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobareca Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor .

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice .

Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrdrilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale .

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea §i realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat
in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

e Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare
impotriva incendiilor .

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificarile ulterioare.

* Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului  National de  Cadastru, Geodezie si  Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

® Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor
de sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al
produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr.
828 din 18 noiembrie 2002, cu modificirile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Pidurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosfericd si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementarile propuse se aplicd pentru terenurile cu numerele cadastrale de la

69201 péni la 69243, 1n corelare cu UTR 32, in care terenul studiat poate fi integrat.
Terenul studiat se invecineazi:
- lanord est - cuteren cu nr. cad. 41978,
-lasud est - cu drum de acces cu nr. cad. 70516;
- la sud vest - cu teren cu nr. cad. 59372;

- la nord vest - cu hodiniu Hc 86.
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Functiuni admise:

Sunt admise locuinte individuale, constructii destinate pentru comert de ti.
magazin mixt, birouri administrative si/sau prestéri servicii nepoluante amplasate la
parterul locuintelor, constructii sociale (cAmin de bétrani), turism (pensiune, hostel sau
aparthotel de maxim 12 camere de cazare), loc de joaca pentru copii.

Mai sunt admise: realizarea anexelor pentru depozitare, bucatarie de vard, amenajari
exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m, piscina, stdlpi iluminat ambientali si
mobilier urban din piatré si lemn cu h = 60 cm, amenajari de alei pietonale, accese auto
si locuri de parcare in fata casei sau a garajului, rastel pentru biciclete, imprejmuiri
opace, cu 1ndltimea de 2,00 m pe latura din spate si cele laterale, iar la stradd se poate
realiza imprejmuire cu soclu zidit si lacre transparente (lemn sau metal cu spatii libere),
cu indltimea de 2,00 m si infrastructurd edilitara.

Functiuni interzise:

-subzond de unitdti industriale poluante, depozitare si transport (activitéf

productive poluante, cu risc tehnologic, sau care sunt incomode prin traficul aglomerat
generat cu vehicule de transport greu, prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00, activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice, statii de betoane, statii de asphalt, spélétorii chimice, etc.);

-subzona de unititi agricole;

-S —zoni cu destinatie speciala;

-ccf —cdi de comunicatie feroviara si constructii aferente.

Prezentul PUZ se va reglementa in P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o
valabilitate de 4 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

- Reducerea etapizatd si progresiva a emisiilor in corelatie cu progresele stiintifice si

VR

eficientd;
- Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementdri pentru protectia aerului

si solului la nivel local;
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- Interzicerea cu desdvarsire a depozitirii materialelor si deseurilor pe drumurile de
acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele
beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

De asemenea, autorizarea previzutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmétoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajirilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

Terenul studiat, care face obiectul prezentului P.U.Z. nu detine fond
construit cu valoare de patrimoniu i nici patrimoniu natural.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile

respectirii prevederilor legale privind siguranta in constructii Intre care se amintesc
urmdtoarele considerente ca prioritare, firi ca enumerarea si fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data
eliberdrii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

- HG.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici a
proiectelor, a executiei lucririlor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucriiri de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care si fie specificate misurile luate pentru

asigurarea conditiilor de sigurantd privind realizarea si exploatarea constructiilor.
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5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, api, canalizare,
cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei
posibilitatii de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, In sisternr
local, colectiv sau centralizat.

Terenul studiat poate fi bransat la retelele de apa, canalizare menajera, canalizare
pluviald, energie electricd, telecomunicatii/internet si gaze naturale, prin extinderea
retelelor existente pe strada Panduri. In zoni telefonia mobili (Vodafone, Orange,
Zapp si Telekom) are semnal si poate fi utilizatd in conditii foarte bune. Televiziunea
romand poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antend de camera).

5.4. Procentul de ocupare a terenului si indltimea constructiilor propuse

in conformitate cu PUG mun. Tg.~Jiu, UTR 30 si UTR 32 - POT-ul propus este
de 30,00% si CUT-ul propus este de 0,90. Regimul de Inéltime este P ... P+2.

In conformitate cu parcelarea existent, sunt 42 de loturi cu o suprafati totali de
12.600,00 mp (42 x 300,00 mp fiecare) si un lot de 3.604,00 mp (teren cu nr. cad.
69243), destinat pentru stradd de 7,00 m latime, cu doud benzi de circulatie
(2x3,50 m) si doua trotuare de cate 1,00 m de o parte si alta.

Steren destinat pentru locuinte = 12.600,00 mp.

Steren drumuri si trotuare = 3.604,00 mp.

- P.O.T. maxim propus = 35,00% / lot

- C.U.T. maxim propus = 1,05 /lot

- Sc maxim propus/lot = 105,00 mp;

- Sd maxim propus/lot = 315,00 mp;
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Regimul maxim de Indltime propus este P+2E cu Hmaxim = 12,00 m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care si
depdseasci indl{imea standard stabilitd. Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la
constructii cu invelitoare - sarpantd) sau lamele verticale de fatadi si/sau casa scirii
pentru iesire pe terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - teras#).

5.5. Lucréri de utilitate publici

Initiatorul PUZ va finanta amenajarea circulatiei auto, a parcérilor si a

trotuarelor situate in incintd si racordul rutier pentru accesul in incint.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fati de drumurile publice

6.1. Accese carosabile

Zonele de sigurantd §i de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de

circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

Amplasarea parcérilor in zona imobilelor propuse vor respecta distanta minima
de 5,00 m fatd de fatadele cu ferestre la dormitoare si camere de zi.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:
a) constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si deexploatare;
b) parcaje, amenajare platformé(e) gunoi cu tomberoane Ingropate, pe categorii
de selectare, locuri de odihnd prevézute cu banci si pergola pentru umbrire, foisoare
de curte;
c) conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

d) Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a

oricdror constructii, accesuri, amenajéri sau instalatii, in orice scop, firi a periclita
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siguranta circulatiei, este permisd pe baza autorizatiei de construire si doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare gi/sau de acces
in zona drumului public emise de administratorul drumului respectiv. Prin ordin al
ministrului transporturilor si infrastructurii sau, dupd caz, prin hotarére a consiliului
local sau judetean, se reglementeaza situatiile In care se emite autorizatic de

amplasare gi/sau de acces In zona drumului public férd acord prealabil.

La intersectia drumului de acces cu strada propusé in incintd se vor amplasa
indicatori rutieri.
6.2. Amplasarea fata de aliniament
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public. Aliniamentul stradal va fi stabilit ca o lini
conventionald paralela cu strada, prin fixarea unei distante fasa de axul acesteia, fata de
trotuar, sau fata de limita proprietétii.
Aliniamentul constructiilor propuse, conform Plansei nr. 3 - Reglementari
urbanistice-zonificare si nr. 6 — Propunere de mobilare urbani, va fi retrasid la minim
5,00 m fata de imprejmuirea la strada.

6.3. Amplasarea In interiorul parcelei si In raport cu limitele dintre parcele.

Datoritd formei terenului, constructiile pot avea forme variate in plan si
orientdri diferite, Tn functie de viziunea proprietarilor si a arhitectului cu care

colaboreaza, dar fatada la strada va fi paralela cu aceasta.

Se recomanda orientarea spatiilor locuibile astfel incét sd se asigure insorirea

lor. Se recomanda orientarea nord a spatiilor de depozitare.

Distantele minime, fatd de limitele terenului, vor respecta Codul Civil, astfel
ca ele vor fi de minim 0,60 m pentru fatadele fara ferestre si minim 2,00 m pentru
fatadele cu ferestre, sau de la limita balcoanelor propuse.

Distanta minima dintre cladiri va fi de minim ' din inaltimea clédirii celei

mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
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Autorizarea executdrii lucrérilor de constructii este permisi numai in conditiile

in care se respecta:

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite in baza

avizului unitétii teritoriale de pompieri;

-scurgerea apelor meteorice se face pe terenul propriu fird si fie afectate

terenurile invecinate;

6.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Se pot realiza legaturi functionale intre clidirile cu aceeasi functiune sau cu
functiune complementari. in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie
fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice.

6.5. Orientarea fatd de punctele cardinale

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

-asigurarea nsoririi inclusiv aport termic;

-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic), confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei piarti a boltii

ceresti, neafectatd de obstacole, ale cdror efecte de obturare a vizibilititii pot fi

determinate prin calcule geometrice;

-durata minima de Insorire ceruta de normele sanitare trebuie si fie 1-1,30 ore la

solstitiul de iarnd, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie, pentru

spatiile de cazare (locuinfe de serviciu pentru angajati) si de 1 ord pentru

celelalte cladiri, in cazul orientdrii celei mai favorabile (sud).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Se propune realizarea
accesului auto si pietonal, la loturile de pe terenul studiat, din strada propusi (care face
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parte din terenul cu nr. cad. 69243), care se va racorda la drumul privat (teren cu
nr. cad. 70516), care face legdtura cu str. Panduri. Terenul cu nr. cad. 6924.
(S=3.604,00 mp) se compune dintr-o strada cu dublu sens de 7,00 m latime (2x3,50 m)
si 2 trotuare de cate 1,00 m, fiecare si o stradd perpendiculard pentru loc de intoarcere,
in capatul strézii. Suprafata destinati circulatiei auto (strazi) este de 2.803,00 mp
(17,30%). Autospeciala de pompieri trebuie sd poatd avea acces la constructiile propuse
pe cel putin 2 laturi, una din strada si una pe o laterald a constructiilor.

Accese pietonale

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dup”
caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului. Pe ambele laturi a strazilor propuse se vor realiza trotuare de 1,00 m
care se vor racorda la trotuarele care se vor realiza, in viitor, la drumul privat (teren cu
nr. cad. 70516). Suprafata destinata circulatiei pietonale (trotuare) este de 801,00 mp
(4,94%). Se va asigura accesul nestingherit al persoanelor cu dizabilititi locomotorii

de-a lungul acceselor pietonale propuse.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, din punctul de vedere al
retelelor edilitare, pentru cid existd posibilitatea realizérii infrastructurii tehnico-
edilitare pe ambele strizi propuse prin racordarea acestora la retelele existente de-a
lungul strazii Panduri (apa, canalizare, ape pluviale, energie electricd, gaze si
internet), cu posibilitatea brangérii fiecarui lot propus. Se propune realizarea retelelor
tehnico-edilitare sub strazile propuse, din incinta si drumul privat (teren cu nr. cad.
70516), inainte de asfaltarea sau betonarea acestora, astfel Incéit sa nu fie nevoie de

spargeri ulterioare.
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8.2. Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele publice sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazi de citre beneficiar, In intregime. Se propune realizarea
infrastructurii tehnico-edilitare pe strada propusa si pe drumul privat (teren cu nr. cad.
70516), prin extinderea retelelor existente de-a lungul strizii Panduri pentru apa,
canalizare, ape pluviale, energie electricd, gaze si internet, cu posibilitatea bransarii
fiecdrui imobil propus. Pentru alte lucriri de racordare si bransare la retelele edilitare
publice, cheltuielile se suporta in intregime de beneficiarii terenurilor.
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apd, canalizare, gaze, energie electricd, telecomunicatii, drumuri
publice, din afara proprietitii, sunt proprietatea publici a unititii administrativ
teritoriale a municipiului Targu Jiu si/sau a statului.
8.4. Alimentarea cu apa-canal
Alimentarea cu apid rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o
conductd de PEHD cu bransament la reteaua publica din strada Panduri.
8.5. Alimentare cu apa caldi, se va detalia la DTAC
8.6. Canalizarea
Apele uzate menajere colectate de la cladiri vor fi evacuate gravidational la
cadminele de canalizare propuse si descarcate prin intermediul unor racorduri din PVC,
Dn 160 mm la bazine vidanjabile etanse individuale, iar cind extinderea retelei va fi
posibila, acestea vor fi dirijate spre reteaua existentd pe strada Panduri.
La executarea lucririlor de canalizare menajeri si canalizare ape pluviale se vor
respecta normele de securitate in munca specifice acestor lucrari.
8.7. Alimentarea cu energie termic3
Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie,
individuale cu care vor fi dotate constructiile propuse, folosind combustibil gazos, sau
cu pompe de cildurd, cu aport de energie electricd din panouri fotovoltaice.
8.8. Retea de gaze naturale
Alimentarea va fi realizatd din reteaua de gaze naturale existentd pe strada
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Panduri, prin extinderea acestei retele pana la terenul studiat.

8.9. Alimentare cu enegie electrica

Alimentarea cu energie electrica va fi realizatd pentru fiecare parceld, in parte,
din reteua stradald noua, care se va bransa din reteaua de pe strada Panduri, prin
extinderea acestei retele pani la terenul studiat.

8.10. Telecomunicatii

Racordul la constructii se va realiza din retelele de telecomunicatii, CATV si
internet de pe strada Panduri, prin extinderea acestor retele pana la terenul studiat.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

In conformitate cu parcelarea existenti sunt 42 loturi destinate pentru locuinte

cu o suprafatd de 12.600,00 mp (42x300,00 mp) si un lot de 3.604,00 mp destinat

pentru strada si trotuare.

9.1. Indltimea constructiei

Regimul de indltime maxim admis pentru constructii cu invelitoare tip
sarpantd este de 12,00 m, masuratd de la CTS si 10,00 m pentru constructiile cu
invelitoare tip terasd. Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale
care si depdseascd indltimea standard stabilitd. Aceste dominante pot fi de tip turnulet
(1a constructii cu invelitoare - sarpantd) sau lamele verticale de fatada si/sau casa scérii
pentru iesire pe terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - terasa).

9.2. Aspectul exterior al constructiei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor

exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, etc.

- este interzisd utilizarea azbocimentului, a tablei strilucitoare din aluminiu

pentru invelitoarea acoperigului la imobile.
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- sunt interzise imitatiile de materiale.

- sunt interzise constructiile ce reprezinti patise ale unor tipuri de arhitecturi
nespecifice.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

9.3. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului

Steren destinat pentru locuinte = 12.600,00 mp.

- P.O.T. maxim propus = 35,00% / lot

- C.U.T. maxim propus = 1,05/ lot

- S¢ maxim propus/lot = 105,00 mp;

- Sd maxim propus/lot = 315,00 mp;

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe
diferite perioade de timp. Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform
normativelor In vigoare si conform proiectelor Intocmite de proiectantul de specialitate
si In conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996. Pentru cele 42 de loturi se vor
amenaja parcdri in incintele propuse. Pentru loturile destinate locuintelor individuale
sau cuplate se va asigura minim 1 loc de parcare in incintd sau garaj. Pentru loturile
destinate pentru pensiuni sau cladiri sociale (cdmin de bitrani, etc.) se vor asigura
locuri de parcare in functie de capacitatea de cazare si de numirul de angajati. Pentru
loturile destinate comertului sau pentru prestiri servicii se vor asigura minim 2 locuri
de parcare. Din numdrul total al locurilor de parcare, acolo unde este cazul, minim 1
loc va fi rezervat persoanelor cu deficiente locomotorii, in conformitate cu prevederile
Ordonantei nr. 102/1999, respectiv Legea nr. 519/2002 si realizate in conformitate cu
NP nr. 051/2000 cu referire la proiectarea lucrarilor de constructii pentru persoane cu
handicap, aprobati cu Ordinul nr. 649/2001.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.

Raportat la terenul studiat, suprafata de teren destinati pentru spatii verzi,
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plantate sau cultivate va fi de 4.032,00 mp (32,00% din suprafata curti-constructii,
destinatd pentru locuinte si functiuni complementare), suprafata care respecta legislaty
privind - minim 2,00 mp/locatar.

10.3. imprejmuiri

Terenul studiat va fi imprejmuit pe toate laturile parcelelor. Se propune
realizarea imprejmuirii unitare la strada pentru toate parcelele.

In conditiile prezentului regulament, este permisi (daci este cazul) autorizarea
urmétoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitari”

spatiilor verzi de circulatiile auto si pietonale, din incinta.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeaza ca terenul studiat sa aibd functiunea de locuinte si functiuni

complementare (sociale, comert, servicii, agrement, turism) cu regim de Inaltime P ...
P+2, conform prevederilor de la nivelul unitatii teritoriale de referintd UTR 32 — zond
locuinte individuale Panduri-Voinigesti, conform PUG mun. Tg.- Jiu, aprobat.

Functiunea dominantd a zonei este locuirea.

Functiuni complementare admise: sociale, comert, servicii, agrement, turism.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie; realizarea unor false mansarde; anexe pentru cresterea
animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta normativelor de
protectie sanitard si sdndtatea populatiei; constructii provizorii; dispunerea de panouri
de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; depozitarea pentru védnzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice; statii de betoane; autobaze; spaldtorii chimice; lucrdri d¢
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terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente.

11.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitéti teritoriale de referinti (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice

existente: axul strézilor, limitele parcelelor.

P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) reprezintd raportul dintre suprafata
construitd (SC) si suprafata terenului (ST) pe care se amplaseazi constructia propusa
autorizarii, POT=SC(mp)/ST(mp)x100.

C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata
desfasuratd a tuturor cladirilor existente i propuse pe un teren si suprafata terenului.

CUT=SD(mp)/ST(mp).

Bilantul teritorial existent si propus este:

estinatie ‘ Existent Propus

mp % mp %

Steren curfi-constructii pentru: 12.600,00 71,76%
100,00%

- locuinte individuale gi functiuni 4410,00 | 35,00%
complementare
- spafiu verde 4.032,00 | 32,00%
- alei, parcare ' 4.158,00 | 33,00%
Teren arabil 16.204,00 100%
Strézi 2.803,00,00 17,30%
Trotuare 801,00 4,94%
Steren studiat 16.204,00 100% 16.204,00 100%

- P.O.T. maxim propus = 35,00% / lot
- C.U.T. maxim propus = 1,05/ lot
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UNITATI FUNCTIONALE
LM —locuinte P ... P+2

IS - institutii publice si servicii

Cc —céi de comunicatie

Sp —spatii plantate, agrement, sport
GC —gospodarie comunala

TE —echipare edilitara

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriala de referinta (UTR) -subdiviziune urbanisticd a teritoriului

unitatii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizati prir
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteaza, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o
anumitd perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, relief si peisaj
cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumitd perioada,
populatie cu structurd omogend, sistem parcelar si mod de construire omogene,
folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar, reglementéri urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicatorii urbanistici.

In anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe
suprafete intinse, mai multe UTR-uri aldturate pot forma o macrounitate teritoriald de
referintd (MUTR).

Avand 1n vedere situatia prezentatd mai sus, consideram cd investitiile propuse
de beneficiar sunt oportune dezvoltirii zonei in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de

vedere socio-economic si urbanistic in zona.
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Se recomandai centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma
avizarii gi aprobdrii P.U.Z. si introducearea lor in baza de date, in scopul corelarii si

mentinerii la zi a situatiei din zona pentru a fi integrate in PUG-ul mun. Targu Jiu.

CONCLUZII

Functiunea propusd este compatibild cu functiunile din zona.

Terenul studiat se prezintd ca un minicartier de locuinte individuale si functiuni
complementare, care se integreaza si completeazi celelalte zone de locuinte, aprobate
prin PUZ-uri care au extins intravilanul mun. Tg.-Jiu, respectiv UTR 32 — zona
locuinte individuale Panduri-Voinigesti.

Pe aceste amplasamente existd posibilitatea dezvoltarii unor functiuni necesare
acestor minicartiere de locuinte, cum ar fi spatiile comerciale, servicii, spatii de
agrement si locuri de joacd pentru copii.

Deoarece terenul studiat este complet liber si se poate interveni pe el, fird
probleme, amenajerea spatiilor din incintd (parciri, circulatii carosabile, spatii verzi)

pot fi concepute si realizate lejer, de la bun inceput, din faza DTAC.

‘\ CG"i@

/ 2\
ﬁ/ PYD “\ ( / \

EF Ar(HsTscT

@l sRL. x -

\ %\_T6-J1U/ ¥ Intoc /i
N ooy 74

\P&E’Pasare Viorel Doré“ | S

atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (P’ITD)'

P P

\L’ AN f, P
/

4,\

55



Y



